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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kovacs Sandor Istvan és Vékonyné Frics Marta 8220 Balatonalmadi, Arpad utca 28/B.
szam alatti lakosok, az Eplény, Kiserdd utca 18. szam alatt talalhaté — Eplény 500/14
helyrajzi szamu — ingatlanra vonatkozdan, kezdeményezték a 2019. december 30-an
létrejott adasvételi szerzodés felbontasaval, — a szerz6dés megkotésének idopontjara
visszamenO hatallyal, — az eredeti allapotnak az ingatlan-nyilvantartasban torténd
helyreallitasat.

A tulajdonosok jelenleg kilfoldon dolgoznak, és a kérelmiikben el6adtak, hogy ,a
corona virus miatt Kkilféldon €l6 magyar adllampolgarok épitkezési hitelre nem
Jogosultak. Mielott a telket megvasaroltuk, akkor oriilt az OTP, hogy magas fizetéssel
rendelkeziink, van havi jovedelmdink. A mai helyzetben ez megvaltozott. Mert nem
biztos a kiilféldiek munkaviszonya. Ezért, hitelt az Epitkezésre nem kapunk. Igy a
hataridét tartani nem tudjuk. A Magyarorszagra hazamenetellink esélye is minden
pillanatban megvaltozik. Terveztiik, hogy szeptember 12-én hadzassagot kotink
Magyarorszagon, de szeptember 1-jén a hatart megint lezartak. Erre a
bizonytalansagra sajnos alapozni nem lehet.”

Az elGterjesztéshez 1. mellékletként csatolom a megallapodast.

A megallapodas elkészitésének és az ingatlan-nyilvantartasban torténé atvezetésnek a
koltségeit az ingatlan jelenlegi (kérelmezd) tulajdonosai viselik.

Kérem a tisztelt KépviselO-testiiletet az elGterjesztés megtargyalasara, a hatarozati
javaslat elfogadasara.

Eplény, 2020. szeptember 25.

Fiskal Janos
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HATAROZATI JAVASLAT

Eplény K6zségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
.../2020. (IX. 30.) hatarozata

az Eplény 500/14 helyrajzi szamu ingatlanra kotott adasvételi szerzodés

felbontasa

Eplény Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megtargyalta az ,Epitési telekre
kotott adasvételi szerzodés felbontasa” cimli napirend elGterjesztését és a kovetkez6
dontést hozta:

1.

3.

Eplény Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a természetben 8413 Eplény,
Kiserd6 utca 18. szam alatt talalhatd, Eplény 500/14 helyrajzi szamu ingatlanra
vonatkozd, a hatdrozatra 1. mellékleteként csatolt, ,Adasvételi szerzodés
felbontasa eredeti allapot helyreallitasaval” szerzodést jovahagyija.

A képviselO-testillet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a hatdrozat 1.
mellékleteként csatolt szerzOdést aldirja, valamint az ingatlan-nyilvantartasi
atvezetéshez sziikséges nyilatkozatokat és intézkedéseket megtegye.

A képviselO-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a hatarozat 1.
mellékleteként csatolt szerzOdés aldirasat kovetOen, a szerzddésben foglaltak
szerint, az ingatlan tulajdonosok altal megadott bankszamlara, az eddig
megfizetett telekar 6sszegének, mindésszesen 2 403 377 Ft-ot, azaz Kettémillid-
négyszazharomezer-haromszazhetvenhét forintnak, az atutalasara intézkedjen.

Felelds: Fiskal Janos polgarmester
Hatarido: 2. pont esetében: 2020. november 30.

3. pont esetében: az adasvételi szerzOdés felbontasanak alairasat
kdvetden, azonnal

Eplény, 2020. szeptember 30.

Fiskal Janos s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6



1. melléklet Eplény K6zségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .../2020.
(IX. 30.) hatarozatahoz

Adasvételi szerzodés felbontasa
eredeti allapot helyreallitasaval

Mely létrejott egyrészrol

Eplény Kozségi Onkormanyzat (Székhely: 8413 Eplény, Veszprémi utca 64., KSH
azonositd: 155 68106 8411 321 19, addszam: 15568106-2-19, Torzsszam: 568108,
képviseletében: Fiskal Janos polgarmester), mint eladd, visszavasarlasi jog, jelzalogjog,
elidegenitési és terhelési tilalom jogosultja (a tovabbiakban: Elado)

masrészrol

Kovacs Sandor Istvan (sziiletési neve: ciievresssssssssrssssssns , szil. hely ido6:
........................ ;,  anyj@  NEVE:  sewrsssssssssssseneennss,  SZEMElyi  azonositd  jele:
.............................. , Ad0azoNO0SItd: ievresrassassasrnnnnnnnnnanes, Magyar allampolgar) allandd

lakcim: 8220 Balatonalmadi, Arpéd utca 28/B sz. alatti lakos, mint vevo,
visszavasarlasi jog, jelzalogjog, elidegenitési és terhelési tilalom kotelezettje

Vékonyné Frics Marta (szliletési neve: .iciieesrecrssscsssnes szil. hely id6:
.......................................... ; @NYja NEVE: wirsrssrsssssssnasnnnnnnnsns, SZEMElYi @azonosito jele:
.................................. , 2d0AZONOSItO: vevresressnsrnssnssnsnnnnnans, Magyar allampolgar) allandd

lakcim: 8220 Balatonalmadi, Arpad utca 28/B sz. alatti lakos, mint vevé,
visszavasarlasi jog, jelzalogjog, elidegenitési és terhelési tilalom kotelezettje (a
tovabbiakban: egyiitt Vevok) kozott az alabbi helyen és idében, a kdvetkezl feltététel
szerint:

1. Szerz6d6 felek 2019. december 30. napjan adasvételi szerzodést kotdttek egymassal
belteriilet Eplény 500/14 hrsz. alatt felvett ingatlanra vonatkozdan, mely a valdsagban
8413 Eplény, Kiserd6 utca 18. sz. alatt taldlhatd. Az adasvételi szerz6dés alapjan vevok
tulajdonjoga egymas kozott egyenld 1/2-1/2-ed hanyadokban ,adasvétel” jogcimén az
ingatlan- ny|Ivantartasban bejegyzésre keriilt, azzal egyidejlileg hogy az elad6 Eplény Kozség
Onkormanyzata javara III/3. sz. alatt visszavasarlasi jog keriilt bejegyzésre a beépitési
kotelezettség biztositasara 2030. december 30. napjai lejarattal. I1I/4. sz. alatt jelzalogjog
keriilt bejegyzésre 195 858 Ft azaz Egyszazkilencvenodtezer-nyolcszazotvennyolc forint
vételarkedvezmény biztositasara Eladé javara. III/5. sz. alatt jelzalogjog keriilt bejegyzésre
1860 651 Ft azaz Egymillid-nyolcszazhatvanezer-hatszazétvenegy forint erejéig Eplény
Kézségi Onkormanyzat, mint jogosult javdra 50%-o0s vételarrészlet megfizetésének
biztositasara. III/6. sz. alatt elidegenitési és tehelési tilalom keriilt bejegyzésre II1/3-5. sz.
alatti hivatkozassal Eplény Kézségi Onkormanyzat mint jogosult javéra.

Egyebekben az ingatlan az ingatlan-nyilvantartas szerint per, teher és igénymentes.

2. Az adasvételi szerz6dés 4.1. pontja alapjan vevok a teljes vételarbol 50%-at, 1 860 651 Ft-
ot, azaz Egymillid-nyolcszazhatvanezer-hatszazotvenegy forintot az adasvételi szerzodés
alairasanak napjan atutalassal megfizettek eladdnak, melybdl 10% -ot foglalonak tekintettek.
A teljes vételarbdl fennmaradd vételarrészek vonatkozasaban felek abban allapodtak meg,
hogy 24 havi kamatmentes részletben fizetik meg vevok eladdnak, melynek elsé részlete 2020.
januar 15. napjan esedékes. Szerzddo felek rogzitik, hogy vevok a mai napig dsszesen: 542
726 Ft-ot, azaz Otszdznegyvenkétezer-hétszazhuszonhat forintot fizettek meg részletekben
eladdnak.

Azaz 6sszesen, a mai napig, az 50% vételarral egyiitt: 2 403 377 Ft-ot, azaz Kettomillio-
négyszazharomezer-haromszazhetvenhét forintot.



3. Szerzodo felek a Ptk. 6:212. § (3) bek.-ben foglaltakra tekintettel a mai napon kozos
megegyezéssel megallapodnak abban, hogy a 2019. december 30. napjan megkotott
adasvételi megdllapoddsukat a belterilet Eplény 500/14 hrsz. alatt felvett ingatlanra
vonatkozoan a keletkezésre visszahato hatallyal felbontjigk és elszamolnak egymadssal. A
felbontas indoka vevidi érdekkdrben merlilt fel, melyhez elado azonban hozzdjarult.

Eladd — a jelen szerzddés alairasat kdvetd 3 munkanapon bellil — atutalassal visszafizeti vevok
részére a jelen szerzddés 2./ pontjaban foglalt, a mai napig vevok altal megfizetésre kerdilt,
vételarrész Osszegét, eladoknak a jelen szerzédésben megadott aldbbi teljesitésre kijelolt
bankszamlajara: ............... e e

Ezen bankszamlara torténd teljesitést vevok sajat keziikhoz torténd teljesitésként fogadjak el.

4. VevOk a jelen szerz6dés 4./ pontjaban tekintettel feltétlenil és visszavonhatatlanul
hozzajarulnak ahhoz, hogy amennyiben elad6 eredeti példanyd bank igazolassal igazolja jelen
szerzOdést készitd lgyvédnek, hogy a 2./ pontban foglalt dsszeg kiegyenlitésre keriilt a
teljesitésre megjelolt eladdi bankszamlara, akkor jelen szerz&dést készitd ligyvéd jogosult jelen
megallapodas foldhivatali benyujtasara.

S felek ebben az esetben elszamoltak egymassal, s semmilyen tovabbi kdvetelésiik nincsen
egymassal szemben a hivatkozott adasvételi megallapodashoz kapcsoldddan.

Vevek az ingatlan birtokat eladd részére a mai napon visszabocsatjak. Az ingatlanon épitési
munkalatok végzésére a mai napig nem keriilt sor, annak allapota megegyezik a
vasarlaskorival.

5. Szerzodo felek feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz, hogy a
belteriilet Eplény 500/14 hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonjoga ,adasvételi
szerz6édés felbontasa” és eredeti jogcimen Eplény Kbézségi Onkormanyzat javara
visszajegyzésre keriiljon 1/1-ed hanyadban. Feltétleniil és visszavonhatatlanul
hozzajarulnak ahhoz, hogy az ingatlant terhel6 alabbi jogosultsagok torlésre
keriiljenek jelen okirat alapjan:

-II1/ 3. sz. alatt terhel0 visszavasarlasi jog a beépitési kotelezettség biztositasara
2030. december 30. napjai lejarattal.

-III/4. sz. alatt terhel6 jelzalogjog 195 858 Ft azaz Egyszazkilencvenodtezer-
nyolcszazétvennyolc forint vételarkedvezmény biztositasara Elado javara.

- III/5. sz. alatt terhelo jelzalogjog 1860651 Ft azaz Egymillio-
nyolcszazhatvanezer-hatszazétvenegy forint erejéig Eplény Kozségi
Onkormanyzat, mint jogosult javara 50%-os vételarrészlet megfizetésének
biztositasara.

-III/6. sz. alatt terhelo elidegenitési és terhelési tilalom III/3-5. sz. alatti
hivatkozassal Eplény Kozségi Onkormanyzat, mint jogosult javara.

6. A jelen szerzédéssel kapcsolatban felmeriild mindennemi koltséget vevok viselik. Eljard
tgyvéd felhivia szerz6do felek figyelmét, hogy a szerzddés felbontasa kapcsan a korabban
kiszabasra, de felfliggesztésre keriilt illetékfizetési kotelezettség torlésre keriil, azonban
javasolja, hogy vevok ezt kiilon kérelemmel is kérjék az Illetékes Nav Illetékfoosztalyatdl jelen
okiratot mellékelve.

7. Felek szerz6dés elkészitésével, az ingatlan tulajdonviszonyaiban bekdvetkezett valtozas
ingatlan-nyilvantartasba torténé atvezetése, illetve torlése, valamint a féldhivatali eljarasban
vald képviseletiikkel megbizzak és meghatalmazzak dr. Kirsch Szilvia ligyvédet (8420 Zirc,
Kossuth Lajos u. 5., KASZ: 36063027, tel.: +3620/4987372, e-mail:drkirschszilvia@gmail.com)
Dr. Kirsch Szilvia ligyvéd a megbizast és a meghatalmazast jelen szerzédésben
elfogadta. A megbizas koltsége vevo szerzddo feleket terheli.

8. A szerz0do felek a jelen szerzédés aldirasaval is elismerik, hogy az eljaré lgyvéd a
jogugylettel kapcsolatosan a vonatkozd hatdlyos jogszabalyokrol (Ptk., Illetéktorvény,



Adotorvény, Ingatlan-nyilvantartasrél szolo torvény, Pmt.), valamint az Ugymenetrdl
tdjékoztatast adott, és a jelen okiratot, mint (igyvédi tényvazlatot is jovahagydlag alairjak.
Felek a jelen szerzddés alairasaval hozzadjarulnak ahhoz, hogy az eljaré lgyvéd a jelen
szerzOdésben szerepld adataikat tartalmazd okirataikrol masolatot készitsen, azokat a
vonatkozd jogszabalyoknak megfeleléen leellenbrizze, tovabba hozzajarulnak személyes
adataiknak a szerzOdéskotéshez és a célzott joghatds kivaltasahoz sziikséges mértéki
kezeléséhez.

9. Szerzddo felek kijelentik, hogy eladd a Magyarorszag dnkormanyzatairdl szold 2011. évi
CLXXXIX. tv. 41. § (1) bek.-ben foglaltak alapjan magyarorszagi telepiilési dnkormanyzat, jogi
személy, a képvisel6-testiiletet a polgarmester képviseli. Jelen szerzGdés tekintetében
csatolasra keriilt a képviselGtestiilet hatarozat, mely felhatalmazza a polgarmestert jelen okirat
aldirasara.

Fiskal Janos polgarmester képviseleti jogosultsagat igazolé bejelentés, valamint
alairasi cimpéldany és megbizolevél példanya a Veszprémi Jarasi Foldhivatalnal
52065/2019.10.21. szam alatt benyujtasra keriilt, s annak tartalmaban azota
valtozas nem kovetkezett be. Vevik kijelentik, hogy cselekvoképes magyar allampolgarok,
szerzOdéskotési, tulajdonszerzési képességilk nem esik korlatozas ala. A jelen szerz6désben
nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozo6 rendelkezései az iranyaddk.

A felek a jelen szerzOdést elolvastak, kdzosen értelmezték és azt, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt, az okiratot szerkesztd ligyvéd jelenlétében 7 eredeti példanyban jévahagydlag
alairtak.

Zirc, 2020. .......
Eplény Kézségi Onkormanyzat eladd,
visszavasarlasi jog, jelzalogjog,
elidegenitési és terhelési tilalom jogosultja
képviseletében Fiskal Janos polgarmester

Kovacs Sandor Istvan vevo Vékonyné Frics Marta vevo
visszavasarlasi jog, jelzalogjog visszavasarlasi jog, jelzalogjog
elidegenitési és terhelési tilalom elidegenitési és terhelési tilalom

kotelezettje kotelezettje

A szerzOdést készitettem és a felek aladirasaval egyidejlileg Zircen, 2020. ....... napjan
ellenjegyzem:

dr. Kirsch Szilvia iigyvéd
( Székhely: 8420 Zirc, Kossuth L. u. 5.)
KASZ: 36063027
Pénziigyi ellenjegyz0:

Veszprém, 2020. ..........
Fazekas Ildikd
Pénzligyi Iroda
irodavezeto



